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La société aime tirer & boulets rouges sur certains
métiers. Les syndics en font les frais depuis quelques
années. Résultat : certains tirent une généralité de
faits isolés. « Cela vient peut-étre du fait que la co-
Propriété est un état forcé », explique le responsable

d'un syndic bordelais. Ce dernier nous rappelle deux

évidences trop souvent oubliées. Primo, un syndic
(bénévole ou professionnel) est obligatoire 2 partir
de deux propriétaires au sein d’'un méme immeuble.
Deuwxio, un copropriétaire occupe un espace qui ap-
partient a tout [e monde, ce qui génére des régles et
des charges dont il aimerait parfois s'affranchir, De
13, des idées recues se colportent. « Contrairement
a ce que certains reportages chocs montrent, un syn-
dic n’engage pas de dépenses de son propre chef, sauf
cas d’urgence. C'est I'assemblée générale des copro-
priétaires qui vote démocratiquement toutes les dé-
cisions propres i leur copropriété. Le syndic ne fait
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syndics autrement

que les exécuter », poursuit notre professionnel
averti. Que fait concrétement un syndic profession-
nel ? 1l assure [a gestion de I'immeuble et des équi-
pements collectifs, conclut les contrats d’entretien,
souscrit les polices d’assurance, tient les comptes de
I'immeuble, recouvre les charges de copropriété,
régle les fournisseurs et représente I'ensemble des
copropriétaires dans les actes de [a vie civile et en
justice. Un service qui mérite une juste rémunéra-
tion, votée elle aussi par I'assemblée générale. « Le
colt d'un syndic professionnel s'éléve en moyenne
entre 130 et 140 euros par lot et par an pour une ges-
tion courante sur la grande agglomération borde-
laise, soit un peu plus de 10 euros par mois », précise
toujours notre syndic. Le montant évoqué n’a rien
de scandaleux. Surtout pour des missions souvent
chronophages qui exigent un personnel nombreux
et qualifié,

Immobilier

Une législation de plus en plus
prégnante

Déja encadrée par la loi du 10 juillet 1965, com-
plétée depuis par [a loi Boutin de 2009 puis I'arrété
Novelli de 2010, l'activité de syndic fait I'objet
d'une attention particulidre dy législateur. La loi
Alur de 2014, largement rediscutée au demeurant,
consacre de nombreux articles au statut de la co-
propriété, lesquels renforcent [a protection des co-
propriétaires. « Certaines mesures, comme la
convocation par voie électronique et non plus en
courrier recommandé, vont dans [e bon sens »,
commente un représentant de la profession. Ce
dernier tort enfin le cou i une prétendue opacité
liée aux modalités de commande de gros travaux,
«Un syndic digne de ce nom réalise systématique-
ment plusieurs devis et, lorsque les travaux Iexi-
gent, passe par un maitre d’ceuvre. I est dans

lintérét commun d'entretenir au mieux I'immeu-
ble tout en limitant les charges. » Un syndic est
donc un partenaire 3 part entiere du coproprié-
taire, dont les regles et les usages sont clairement
définis par ses instances professionnelles. D'ail-
leurs, chaque jour dans e Sud-Ouest, des milliers
de copropriétaires échangent avec leur syndic sans
anicroches ni conflits pour entretenir un patri-

moine et vivre la copropriété de maniére harmo-

nieuse. Mais c’est bien connu : on ne parle jamais
des trains qui partent 3 I'heure !

Témoignages

Frédéric Lesvigne, président FNAIM Gironde
«Nous constatons réguliérement un déficit de sensi-
bilisation des nouveaux copropriétaires, singuligre-
ment [es primo-accédants, au mode de
fonctionnement d'une copropriété. Ce mode de pro-
Priété permet d'offrir des logements 3 un Drix attractif
en réduisant le cotit du foncier, Pour autant, il ne faut
pas négliger le fait qu'il induit des frais supplémen-
taires pour I'entretien des parties communes (8claj-
rage, espaces verts, ascenseurs, dispositifs de sécurits,
portail électrique...) qui n'est pas réalisé par le copro-
priétaire le plus diligent mais par les entreprises choj-
sies par I'assemblée générale, sous le contrdle du
syndic et du conseil syndical, »

Catherine Coutellier, présidente d'Unis Aquitaine

« Le syndic est la pierre angulaire de la COpropriété.
Technicien, financier, juriste et de plus en plus psy-
chologue. La copropriété est uri petit village dans le-
quel le syndic serait le maire : gérer, assister et
maitriser les charges mais aussi les exces, veiller au
bon respect de la réglementation en veillant 3 la
bonne conduite de chacun et s'assurer de Ja valori-
sation de ce village en votant un budget de plus en
plus serré par le mangque de moyens des habitants et
d’'une législation de plus en plus suffocante sans né-
gliger pour autant la protection de Penvironne-
ment. »

Olivier Dumon, membre dy bureau Unis Aquitaine
«Dans le cadre de [a diminution ou du maintien du
niveau de charges de la copropriété, le réle du syn-
dic est primordial. Tl recherche avec les coproprié-
taires tous les moyens pour assurer la contrainte
des cofits, et sa prestation de service représente une
dépense maftrisée bar rapport entre autres au prix

de I'énergie ou de 'entretien de 'immetble. ». K




